PLIEGO DE CONDICIONES PARA PARTICIPAR EN EL SORTEO POR EL
QUE SE OBTIENE EL. DERECHO PREFERENTE A ADQUIRIR UNA VPO EN
LA UE-CR-12

PRIMERO . OBJETO

El objeto de este pliego lo constituye la determinacion de las condiciones que han de regir la
selecciéon de los adjudicatarios del derecho preferente a adquirir una de las 16 viviendas de
proteccidn oficial de la unidad de ejecucion UE-CR-12.

El Ayuntamiento de Galdakao realizara la seleccion de conformidad con las condiciones de este
pliego, facilitando la lista al promotor, de acuerdo con el procedimiento regulado en la ley.

Se reservan 1 de las 16 viviendas de la unidad de ejecucion UE-CR-12 para los beneficiarios del
derecho de realojo establecidos por el Ayuntamiento de Galdakao, siempre que cumplan. las
condiciones y requisitos de la legislacion vigente.

SEGUNDO. CONDICIONES

2.1. Sujetos interesados

Tendran la condicion de interesados, aquellas personas naturales, individuales o integradas en
unidades convivenciales existentes o futuras, en quienes concurran los requisitos sefialados en el
punto siguiente.

Se considera unidad convivencial, la compuesta por dos 0 mas personas, unidas por matrimonio u
otra forma de relacion permanente analoga a la conyugal, y/o parentesco de consanguinidad hasta
el 3° grado, y por afinidad hasta el 2° grado, que residan o vayan a residir en el mismo hogar.

Seran cotitulares los miembros de la unidad convivencial en los términos siguientes:
- Los conyuges o miembros de una relacion permanente analoga a la conyugal.
- Las unidades convivenciales existentes o futuras, formadas por consanguinidad en linea
colateral hasta el 3° grado , y por afinidad hasta el 2° grado, siempre que éstas sean
mayores de edad.

2.2 Requisitos de acceso al proceso de adjudicacién de viviendas

a.- Mayoria de edad

Para poder ser beneficiario de la adjudicacion de una vivienda de proteccion oficial, habra que
acreditar la mayoria de edad o estar emancipado.

b.- Empadronamiento

Hallarse empadronado en el Municipio de Galdakao el solicitante o uno de los cotitulares en el
momento de la publicacion del Decreto de Alcaldia que dé inicio al procedimiento de
adjudicacion, y que lo esté con una antigliedad al menos de 5 afios ininterrumpidos desde la
citada fecha o de al menos 10 afios dentro de los 12 anteriores, contados desde la fecha del
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mencionado Decreto, siempre que durante el afio anterior a la misma haya estado empadronado
en el Municipio de Galdakao.

La acreditacion de este requisito se comprobara de oficio y debera mantenerse
ininterrumpidamente hasta la escrituracion.
c.- Ingresos

Acreditar unos ingresos ponderados anuales, no inferiores a 9.000 Euros, y no superiores a 33.100
Euros.

En el caso de discapacitados con movilidad reducida permanente, asi definidos en la Orden de 30
de diciembre de 2002, bastara con acreditar unos ingresos minimos de 3.000 Euros.

La ponderacion de ingresos se determinara en funcién de la siguiente formula:
IP= BI*N*A

IP: cuantia de ingresos ponderados

Bl: cuantia de la Base Imponible del Impuesto sobre la Renta de Personas Fisicas, de acuerdo con
lo sefialado en el articulo 20 del Decreto 315/2002

N: coeficiente ponderador en funcién del nimero de miembros de la unidad convencional

A: coeficiente ponderador en funcién del nimero de miembros de la unidad convencional que
aporten al menos el 20% de los ingresos brutos

N

Unidades convencionales de 1 6 2 miembros ... 1,00
Unidades convencionales de 3 miembros ... 0,95
Unidades convencionales de 4 miembros ... 0,90
Unidades convencionales de 5 miembros ... 0,80
Unidades convencionales de 6 miembros ... 0,70
Unidades convencionales de 7 miembros ... 0,60
Unidades convencionales de mas de 7 miembros ... 0,50

A

Unidades competenciales cuyos ingresos se deban a :
1 perceptor ...1,00

2 perceptores ...0,95

3 0 mas perceptores ... 0,90

Los ingresos ponderados anuales se calcularan de acuerdo a los art.19 y siguientes del Decreto
315/2002 de 30 de diciembre y modificaciones posteriores.

En el caso de existir obligacion de presentar declaracion del IRPF, s6lo se aceptaran como
ingresos acreditados correctamente los que hayan sido declarados en el IRPF de las Haciendas
Forales, o en otras Administraciones Tributarias.



d.- Carecer de vivienda

Ningun miembro de la unidad convivencial podra ser titular de vivienda, ni en el municipio ni
fuera del mismo por cualquier titulo, ya sea en régimen de propiedad, nuda propiedad, derecho de
superficie o usufructo, toméandose como referencia los dos afios anteriores a la publicacion del
Decreto que de inicio al procedimiento de adjudicacion, y deberan mantenerse en dicha situacién
hasta la fecha de escrituracion.

Se entenderd que no cumplen el requisito de carencia de vivienda en propiedad, derecho de
superficie, usufructo o nuda propiedad, aquellos administrados que hayan firmado un contrato de
compra diferida en el tiempo, de vivienda libre.

No obstante a lo anterior, no seran excluidos del procedimiento de adjudicacion, cuando se
acredite que dichos titulares se encuentran en alguna de las situaciones que se describen a
continuacion. En estos casos las personas beneficiarias estan obligadas a poner a disposicion del
Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales su vivienda, en los términos y condiciones que
establezca la Orden del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales que los desarrolle.

1.— Que se trate de una vivienda sobre la que se haya declarado el estado ruinoso,
habiéndose acordado la demolicién de la misma.

2.— Que se trate de una vivienda que esté incluida en una relacion definitiva de
bienes y derechos afectados por algin expediente expropiatorio.

3.— Que se trate de una vivienda que tenga una superficie Gtil de 36 metros
cuadrados 0 menos, 0 que no redna cualquier otra de las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en el Decreto 317/2002, de.30 de diciembre, sobre
actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.
No se consideraran las deficiencias existentes que admitan soluciones
constructivas.

4.— Tras procedimiento de separaciéon o divorcio y siempre que el solicitante
carezca de otra vivienda, habiéndose designado judicialmente la vivienda familiar
existente como domicilio del otro conyuge por un periodo de tiempo superior a
dos afios, contados a partir de la publicacion del Decreto que dé inicio al
procedimiento de adjudicacion.

En el supuesto de enajenacion del inmueble que fuera domicilio habitual de los
conyuges, siempre que el valor de la participacion del solicitante no supere los
72.000 Euros, segun escritura.

5.— En el supuesto de herencia aceptada y liquidada, cuando exista cotitularidad de
una o varias viviendas de la masa hereditaria, incluso en el caso de enajenacion, el
heredero cotitular, siempre que cumpla los siguientes requisitos: a) ninguno de los
porcentajes de cotitularidad podra superar el 50%; b) el valor de las
participaciones en vivienda dentro de la masa hereditaria no podra superar los
72.000 Euros, segun informe de tasacion. ldéntico tratamiento se dard a los
supuestos en los que dicha cotitularidad de una o varias viviendas proceda de
donaciones de padres a hijos.

6.— Que exista entre los solicitantes algtin miembro de la unidad convivencial que
acredite la condicion de discapacitado con movilidad reducida permanente siempre
que se trate de una vivienda ubicada en un edificio que no cumpla las



determinaciones relativas a accesos y aparatos elevadores, contenidas en el
Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre
condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos,
edificaciones y sistemas de informacion y comunicacion; y , que la vivienda a
adquirir si cumpla las determinaciones relativas a accesos y aparatos elevadores a
que se refiere el apartado anterior.

A estos efectos se consideraran como discapacitados con movilidad reducida
permanente, de entre los recogidos en el Anexo 3 del Real Decreto 1971/1999, de
23 de diciembre, por el que se regula el procedimiento para el reconocimiento,
declaracion y calificacion del grado de minusvalia, los que acrediten mediante
certificacion del drgano competente hallarse en alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Los confinados en silla de ruedas.

b) Los que dependan absolutamente de dos bastones para deambular.

c) Los que sumen 7 puntos 0 mas en relacion con los apartados D) a H).

7.— Personas de 70 afios 0 mas, titulares de una vivienda que no retina condiciones
de accesibilidad, a tenor de la normativa citada en el apartado anterior.

8.— Unidades convivenciales de 5 6 méas miembros, o familias numerosas, alguno
de cuyos miembros sea titular de una vivienda con una superficie mayor de 36
metros cuadrados e inferior o igual a 120 metros cuadrados, cuando exista una
ratio de menos de 15 metros cuadrados por persona.

9.— Que se trate de una vivienda sita en un municipio no perteneciente al Area
Funcional donde radique el inmueble afectado por actuacion urbanistica objeto de
ocupaciéon legal por la unidad convivencial que deba ser desalojada vy
consiguientemente realojada.

e.- No haber sido adjudicatario de otra vivienda de proteccion oficial

Las personas que resulten beneficiarias, deberdn cumplir ademéas del requisito de no haber sido
adjudicatario de otra vivienda de proteccidn oficial, de promocién publica o privada, en los dos
afnos anteriores a la publicacion de la Resolucién que de inicio al procedimiento de adjudicacion.
Aquellos gque hayan sido beneficiarios de vivienda en arrendamiento, podran ser posteriormente
beneficiarios de vivienda en propiedad o derecho de superficie.

Se debera continuar esta situacion hasta el momento de elevar a escritura pablica .
f.- Escrituracion y formalizacion del contrato

Resultara necesario el cumplimiento del requisito de escrituracién y formalizacién del contrato de
compraventa en el plazo sefialado por el promotor.

La no formalizacion dentro del plazo supondra la pérdida del derecho de adquisicion preferente,
que pasara al solicitante que le corresponda de acuerdo con el orden establecido en la lista de
espera.



TERCERO. DOCUMENTACION
Para IDENTIFICACION

- Fotocopia del Documento Nacional de Identidad de los miembros de la unidad
convivencial mayores de 14 afios, pasaporte o tarjeta de residencia

- Fotocopia del Libro de Familia, si existen hijos/as menores de edad

- En el caso de separacién o divorcio, convenio regulador, y en su caso, sentencia judicial
(que justifique, en su caso, la custodia de hijos menores).

Para acreditar la DISCAPACIDAD

- Certificacion acreditativa de la condicién y caracter de la discapacidad de movilidad reducida
permanente expedida por el organismo correspondiente.

Para acreditar INGRESOS ECONOMICOS (ingresos del ejercicio 2004 con respecto a todos
los titulares)

«Si tienes obligacion de declarar o has declarado IRPF, deberas aportar esta documentacion:
- Fotocopia/s, de la/s Declaracién/es presentadas del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas (y liquidacion provisional en caso de haberse recibido).
- En el caso de percibir, ademas, prestaciones no contributivas, certificado de las mismas.
- Certificado de la Hacienda Foral acreditativa de los ingresos del ejercicio que corresponda.

« Si no tienes obligacién de declarar IRPF (y no has declarado), deberas aportar la documentacion
siguiente:

- Entodo caso,

1. Certificacion de la Hacienda Foral acreditativa de la no obligatoriedad de presentacion de la
declaracion de IRPF .
2. Certificado de vida laboral expedido por la Tesoreria General de la Seguridad Social.

- En el caso de trabajadores/as por cuenta ajena, documento expedido por la empresa o
empleador sobre la totalidad de los ingresos brutos percibidos por todos los conceptos,
correspondientes a dicho ejercicio.

- En el caso de pensionistas o preceptores/as de cualquier beca, prestacion o subsidio
(incluidas las ayudas de Bienestar Social), el certificado de las mismas, correspondiente a
dicho ejercicio.

El periodo computable, sera el periodo impositivo que, vencido el plazo de presentacion de la
declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, sea inmediatamente anterior a la
fecha de calificacion provisional, para la primera transmisién, salvo en el supuesto de que el
contrato en primera transmision se presente pasado un afio desde la calificacién provisional, en
cuyo caso se tendra en cuenta la fecha en que el contrato se presenta para su visado.

Si el periodo computable variara, se solicitara la acreditacion de los ingresos correspondientes al
nuevo periodo, procediéndose a la baja de oficio, de todos aquellos que no cumplieran los ingresos
establecidos o, en su caso, decaeran en su derecho de adquisicién preferente.



Acreditacion de NECESIDAD DE VIVIENDA

- La vivienda esta declarada en ruina y cuenta con orden de demolicion: aportar certificado de los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento

- De acuerdo con la definicion legal, la vivienda no retne condiciones minimas de habitabilidad:
certificado técnico

- La vivienda estda adjudicada a su cényuge tras procedimiento de sentencia judicial firme:
fotocopia del convenio regulador y/o de la sentencia judicial firme recaida en causa de separacién
o divorcio. En caso de enajenacién del inmueble que fuera domicilio habitual de los conyuges,
escritura de compra-venta.

- El edificio donde se ubica la vivienda no cumple las condiciones de accesibilidad establecidas en
la normativa vigente: certificado técnico (s6lo para los apartados 6 y 7 del punto 2.2 d).

En el caso del supuesto 7, si el certificado no cumple las garantias suficientes y el solicitante ha
resultado adjudicatario del derecho, se le solicitardA complementariamente un certificado emitido
por técnico competente. En caso de no adjuntarlo o que se deduzca del mismo el incumplimiento
del requisito, el solicitante decaeria en su derecho.

- Es coheredero/a de la vivienda, escritura de particion y aceptacion de herencia y cualquier otra
documentacion con valor legal para la determinacidn de participaciones como coheredero de
vivienda e informe pericial de valor actual de dicha participacion.

- En caso de donacién de padres a hijos: escritura de donacion e informe pericial de valoracion
(valor actual).

Salvo que el Ayuntamiento lo solicite expresamente, serd suficiente el valor consignado en la
escritura o documento con valor legal (casos de herencias y donaciones).

En caso de solicitarlo, si no se presentara o de la tasacion se dedujera que incumple el requisito,
seria dado de baja o, en su caso, decaeria en su derecho.

-Unidades convivenciales de 5 6 mas miembros, o familias numerosas, alguno de cuyos miembros
sea titular de una vivienda con una superficie mayor de 36 metros cuadrados e inferior o igual a
120 metros cuadrados, cuando exista una ratio de menos de 15 metros cuadrados Utiles por
persona: escritura de propiedad de la vivienda en la que conste la superficie Gtil de ésta, o
certificado técnico que lo acredite, asi como el certificado de empadronamiento de la unidad
familiar en el que se indique la fecha de empadronamiento en esta vivienda de cada uno de los
miembros de la unidad convivencial durante al menos un afio desde la Resolucion de inicio del
procedimiento de adjudicacion.

- Si se trata de una vivienda incluida en un expediente de expropiacion forzosa: la relacion de
bienes que demuestre que se encuentra dentro de ese expediente de expropiacion.

Para la acreditacion de CARENCIA DE VIVIENDA

Certificacion negativa de bienes inmuebles de todos los miembros de la unidad convivencial.

En los casos en que no se considere suficientemente acreditado alguno de los requisitos, podra
solicitarse por parte del Ayuntamiento la documentacion que sea necesaria para su acreditacion,

incluso con posterioridad al sorteo.

La falsedad de alguno de los datos consignados o la documentacidn presentada, seria causa
inmediata de exclusion del procedimiento, previa audiencia del interesado.



Documentacion a presentar por los participantes de las promociones anteriores

Los admitidos en la lista definitiva

Bastara con que acrediten los ingresos del ejercicio del 2004 de acuerdo con el punto 3 de
este Pliego, que indiquen que quieren participar en la presente promocion y que cumplen
todas las condiciones establecidas en el pliego de condiciones, sin perjuicio de que se
puedan solicitar otros documentos y sin que resulte vinculante la admision anterior.

Los no admitidos en la lista definitiva

En este caso, deberan aportar la documentacion de la misma manera que aquéllos que se
presentan por primera vez.

En los casos en los que el estado civil haya cambiado o se desee presentar una solicitud diferente
(diferentes titulares, cambio de la unidad convivencial...) debera presentarse una nueva solicitud y
presentar todos los documentos exigidos en el punto 3.

CUARTO. SOLICITUDES

1.- El Ayuntamiento de Galdakao iniciara el procedimiento de adjudicacién de las viviendas objeto
de la promocion, a partir de la publicacion en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento del
Decreto de Alcaldia que dé inicio al procedimiento de adjudicacion.

2.- Para tomar parte en la seleccion, se debera cumplimentar la solicitud correspondiente, asi
como adjuntar los documentos requeridos.

El plazo de presentacion de solicitudes finalizara el 31 de enero de 2006.

QUINTA. FORMACION DE GRUPOS , SUBSANACIONES Y LISTAS DEFINITIVAS

1.- El Ayuntamiento de Galdakao, practicadas las comprobaciones oportunas sobre la veracidad de
las circunstancias alegadas en las solicitudes, procedera a la formacion de grupos.

So6lo existiran dos grupos, uno( grupo 1) para viviendas de minusvalidos y el resto de las
solicitudes quedaran englobadas en las viviendas restantes.

2.- Una vez elaborados los grupos, seran expuestos en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, asi
como en la pagina web municipal (www.galdakao.net) , al objeto de que se formulen cuantas
reclamaciones o alegaciones tengan por conveniente realizar los interesados en la adjudicacion del
derecho preferente, asi como para aportar la documentacién complementaria que en su caso le sea
requerida,

Se concedera un plazo de 10 dias habiles para efectuar las subsanaciones.

3.- EI Ayuntamiento de Galdakao resolvera las reclamaciones y se procedera a la elaboracién de
los grupos definitivos de las promociones de viviendas convocada.

Tanto las listas provisionales como las definitivas aprobadas mediante Decreto de Alcaldia seran
publicadas en el Tablon de anuncios del Ayuntamiento, asi como en su pagina web.


http://www.galdakao.net/

SEXTO. SORTEO

La seleccion de adjudicatarios del derecho preferente de las viviendas de los respectivos grupos, se
realizara mediante sorteo efectuado ante Notario, en acto publico, fecha y lugar a sefialar por el
Ayuntamiento de Galdakao, una vez otorgada la calificacion provisional de viviendas de
proteccidn oficial.

Adjudicados los nimeros para el sorteo, se procedera al sorteo para seleccionar las personas
adjudicatarias del derecho preferente de las viviendas dentro de cada lista.

Se emparejaran viviendas y solicitantes, hasta que finalice las lista de solicitantes o se adjudique el
derecho de adquisicion preferente de todas las viviendas.

El sorteo dara comienzo con las viviendas destinadas a minusvalidos; las viviendas asignadas a las
reservas mencionada que queden sin adjudicar, podran pasar a formar parte del nimero de
viviendas adjudicables en el cupo general.

A continuacion se procedera al sorteo de las viviendas destinadas al cupo general, seleccionando a
sorteo tantos adjudicatarios del derecho preferente como viviendas haya.

Concluido el sorteo de los adjudicatarios iniciales, se procedera a formar una lista de espera por
cada grupo, integrada por un nimero de solicitudes igual al nimero de viviendas integrantes en
cada grupo. Las solicitudes integrantes de la lista de espera no seran publicas y quedaran bajo
custodia exclusiva del fedatario publico interviniente.

En caso de renuncia, baja, incumplimiento de las condiciones ante el Gobierno Vasco o resolucién
de alguna de las adjudicaciones, se designaran nuevos adjudicatarios por riguroso orden de lista de
espera, confeccionada mediante sorteo.

SEPTIMO. INEXISTENCIA DE SOLICITUDES

En caso de inexistencia de solicitudes o de haberse agotado la lista de espera sin adjudicar la
totalidad de las viviendas, se seguird el procedimiento establecido en la normativa vigente.

OCTAVO: VISADO DE LOS CONTRATOS

Con carécter previo al otorgamiento de cualquier escritura pablica por la que se transmita la
propiedad de viviendas de proteccion oficial y sus anejos o se constituyan derechos reales sobre
los mismos, salvo en el caso de hipoteca, debera presentarse el correspondiente documento privado
para su visado en las Delegaciones Territoriales del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales
del Gobierno Vasco, recayendo la obligacion de su presentacion en el transmitente de las
viviendas.

Si se comprobara que no se cumplen los requisitos exigidos para el acceso a este tipo de viviendas
se denegara el visado. Sin dicho visado, las transmisiones no se podran elevar a escritura publica
ni inscribirse en el Registro de la Propiedad.



NOVENO. INCUMPLIMIENTO DE CONDICIONES

La eficacia de este derecho preferente de adquisicién de las viviendas, quedara expresamente
sometida al cumplimiento de la normativa de viviendas de promocion oficial en lo referente a la
ocupacion, transmisiones y cuantos otros extremos no estuvieran expresamente contemplados en
las presentes Bases.

Los adjudicatarios de dicho derecho vendran obligados al cumplimiento de los plazos y
condiciones de pago establecidos por el promotor para el perfeccionamiento y formalizacion de la
adjudicacion.

El incumplimiento de cualesquiera de las condiciones a que se refieren las presentes Bases, la
normativa general de las viviendas de proteccion oficial, las condiciones de pago o las establecidas
por el promotor, la denegacion de visado...dara lugar a la rescision del contrato o, en su caso, a la
no formalizacion y a una nueva adjudicacion del derecho preferente de la vivienda entre las
solicitudes integrantes de la lista de espera que no hayan resultado agraciadas en primer término.

DECIMO. PROCEDIMIENTO SUPLETORIO

Transcurridos 3 meses desde la calificacion provisional sin que el promotor constructor disponga
de la lista de los adjudicatarios del derecho preferente de las viviendas, la administracion actuante
podrd autorizar al promotor de las viviendas, la seleccion de compradores conforme a lo
establecido con caracter general en la normativa de viviendas de proteccion oficial.

" Las referencias a la publicacién de Decretos o Resoluciones se refieren a la publicacién en el Tablén de
Anuncios del Ayuntamiento.
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